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ROIDNno0-2025-5414
Oikaisuvaatimuksen ratkaisu, rakentamislupa 698-2025-568, 20.10.2025 § 26

Rakentamislupa 698-2025-568 (paatospaivamaara 20.10.2025) koskee
parvekelasituksia ja pohjoispaadyn ikkunajaon muutosta. Paatoksella viranhaltija on
mydntanyt asunto-osakeyhtié Porokolmion (0192590-2) hakemuksen mukaisen
rakentamisluvan parvekelasituksille ja rakennuksen pohjoispaadyn ikkunajaon
vahaiselle muutokselle lupahakemuksen mukaisesti (RakL 42 8). Paatokseen sisaltyy
lupaehto, ettd lasituksesta vahintaan 30% tulee olla avattavaa liukulasia.

Paatds on kuulutettu julkisesti 22.10.2025. Oikaisuvaatimus paatoksesta on toimitettu
viranomaiselle 26.11.2025. Oikaisuvaatimus on jatetty maaraajassa.

Rakentamislain 178 8:ssa viitataan oikaisuvaatimuksen tekemisesta hallintolaissa
saadettyyn. Hallintolain 49 b 8:n mukaan oikaisua saa vaatia se, johon paatds on
kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti

vaikuttaa. Valitusoikeus pohjoispaadyn ikkunajaon muutokselle on
oikaisuvaatimuksen allekirjoittaineista pohjoispaadyn asuinhuoneiston A20 osakkaalla.

Oikaisuvaatimus jatetaan tutkimatta allekirjoittaneiden vuokralaisten osalta.
Vuokrasuhde rakennuksen osaan ei luo kasilla olevassa asiassa asianosaisasemaa.

Oikaisuvaatimuksessa esitetyt vaatimukset ja perusteet

Tellervo Savela ja asunto-osakeyhtidé Porokolmion allekirjoittaneet osakkaat
(asuinhuoneistot A16, A20, A24 ja toimistotila T1) seka vuokralaiset (asuinhuoneistot
A5 ja A15) ovat tehneet oikaisuvaatimuksen viranhaltijan rakentamislupapaatdksesta
698-2025-568.

Oikaisuvaatimuksessa vaaditaan, etta asunto-osakeyhtid Porokolmion osoitteessa
Rovakatu 31, 96200 Rovaniemi omistaman rakennuksen pohjoispaadyn ikkunajakoa ei
muuteta, vaan se sailytettaisiin ennallaan.

Vaatimusta perustellaan silld, etta toimenpide ei ole vahdinen muutos ja se tuhoaisi
arvokkaan rakennuksen nakyvimman julkisivun, turmellen kaupunkikuvaa
peruuttamattomasti. Perusteluina viitataan myos Lapin maakuntamuseon 17.7.2025
antamaan lausuntoon.

Oikaisuvaatimuksessa huomautetaan, etta parvekelasitukset voidaan
muutoksenhakijan kasityksen mukaan tehda ilman ikkunoiden puitejaon muutosta,
eika se ole siten pateva peruste puitejaon muutokselle. Oikaisuvaatimuksessa
vedotaan myds siihen, etta esitetyssa suunnitelmassa ei pohjoispaan asunnoissa olisi
enda tuuletusikkunaa keittidssa. Oikaisuvaatimuksessa esitetadn myds huomioita
parvekkeiden ovista ja kynnyksista, jatehuollosta seka asunto-osakeyhtion sisaisesta
kommunikaatiosta.

Paatos
Hylkaan oikaisuvaatimuksen ja pidan voimassa 20.10.2025 (26 §) tehdyn
rakentamislupapaatdksen 698-2025-568.

Perustelut
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Kiinteiston 698-1-13-6 Asunto-osakeyhtid Porokolmion hallitsemaa rakennusta ei ole
suojeltu asemakaavamaarayksella. Osayleiskaavassa rakennusta ei ole suojeltu, eika
asemakaavassa ole merkintaa rakennuksen suojelemisesta. Rakennusvalvonta on
pyytanyt lausuntoa 11.9.2025 kaavoituspaallikké Markku Pyhajarvelta.
Kaavoituspaallikdn lausuman mukaan esitetyilld muutostoilla ei ole merkittavaa
kaupunkikuvallista vaikutusta rakennettuun ymparistoon. Oikaisuvaatimuksen hakijat
ovat pyytaneet rakennuksesta Lapin maakuntamuseon lausunnon (lausunto annettu
17.7.2025) ja rakennusvalvonta on pyytanyt rakennuksesta Lapin maakuntamuseolta
uuden lausunnon (lausunto annettu 10.10.2025). Lausunnot ovat huomioitu
lupaharkinnassa.

Rakennusvalvonta katsoo pohjoispaadyn puitejaon muuttamisen olevan vahainen
toimenpide, koskien ainoastaan kuutta ikkunaa. Nykyisessa ikkuna-aukossa on jo
puite tuuletusikkunalle, joka jakaa ikkunan kahdeksi osaksi. Aiotulle muutokselle on
my0s esitetty hakemuksessa perusteet.

Rakentamislupahakemuksessa on mainittu parvekkeiden ja ulkoseinan vaurioista.
Uudessa suunnitelmassa pohjoispadadyn puite on siirretty siten, etta parvekkeen
rakenteita suojaava parvekelasitus voidaan asentaa suojaamaan parvekelaattaa ja
ulkoseinaa saarasituksilta. Talla ratkaisulla tavoitellaan parvekkeille lisaa kayttoikaa
(Ymparistoministerion asetus kantavista rakenteista 477/2014, 2 8 ja RakL 31 8).
Rakennuksen ulkovaipan ja teknisten jarjestelmien korjausta tai uusimista
suunniteltaessa ja toteutettaessa toimenpiteet on valittava siten, etta rakenteiden
oikea lampd-, dani- ja kosteustekninen toimivuus seka palotekninen eristavyys
varmistetaan (Ymparistoministerion asetus rakennuksen energiatehokkuuden
parantamisesta korjaus- ja muutostoissa 4/13, 10 8).

Rakentamislain 30 8:n mukaan, rakennuksen korjaus- ja muutostydssa on otettava
huomioon rakennuksen ominaisuudet ja erityispiirteet eivatka ne saa heikentya ilman
painavaa syyta. Rakentamislupahakemuksen mukaan muutoksessa on kyse myds
rakennuksen energia-tehokkuuden parantamisesta.

Rakennuksen korjaus- ja muutostydssa rakennus voidaan korjata rakennusaikaista tai
sen jalkeista rakentamistapaa noudattaen, jos korjaamisen kohde on ollut teknisesti
toimiva eika korjaamiseen kohdistu sellaista energiatehokkuuden
parantamisvaatimusta, jota ei voi toteuttaa vanhaa rakentamistapaa noudattaen. Jos
rakenne tai rakennusosa on vaurioitunut siksi, etta se ei ole ollut teknisesti toimiva, on
korjausty6ssa noudatettava uuden rakennuksen rakentamista koskevia vaatimuksia.
Korjaus- ja muutostydssa voidaan noudattaa uuden rakennuksen rakentamista
koskevia vaatimuksia, jos tarkoituksena on parantaa rakennuksen toimivuutta.

Oikaisuvaatimuksessa on mainittu tuuletusikkunoista. Ymparistdministerion asetus
asuin-, majoitus- ja tyotiloista (1008/2017) 5 8:n mukaan ikkunoissa tulee ottaa
huomioon ikkunoiden avattavuus tuuletusta varten ilmastointijarjestelman
vikatilanteiden varalta.

Oikaisuvaatimuksessa on mainittu parvekeovien kynnyksista ja palotuvallisuuteen
liittyvista asioista. Myodnnetty lupa ei koske oikaisuvaatimuksessa viitattuja ovia ja
kynnyksia. Valtioneuvoston asetus rakennuksen esteettomyydesta 241/2017, 5 §) ja
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RakL 35 8§). (paloasetus, YmA 848/2017) 21 § ) ja (RakL 32 8). Saneerauskohteiden
kynnyskorkeus tulkitaan asetuksissa tapauskohtaisesti, mutta korkeat kynnykset
(esim. yli 20 mm) voivat olla liikkkumisesteisia ja aiheuttaa riitoja.
(Ymparistoministerion asetus rakennuksen kayttoturvallisuudesta 1007/2017, 5 8).

Oikaisuvaatimuksessa on mainittu myos purkujatteiden kasittelysta. Purkumateriaali-
ja rakennusjateselvitysta ei edellyteta hankkeissa, joissa purkumateriaalien maara on
vahainen (RakL 16 8). Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava kiinteistén
jatehuollon edellyttamien tilojen ja rakennelmien jarjestamisesta rakentamisen
yhteydessa (RakL 127 §).

Muihin oikaisuvaatimuksessa esitettyihin huomautuksiin muistutetaan
rakentamishankkeeseen ryhtyvan (asunto-osakeyhtion) huolehtimisvelvollisuudesta
(RakL 91 8). Hankkeeseen on hyvaksytty paasuunnittelija ja rakennussuunnittelija
(RakL 92 § ja 93 §8). Rakentamislupapaattksessa on myds edellytetty
rakennesuunnitelmia (RakL 94 8) ja vastaavaa tydnjohtajaa (RakL 96 8, MRA 73 8).

Annettu rakentamislupapaatds on perustunut toimitettuun riittavaan
selvitysaineistoon. Hakemuksen mukainen pohjoispaadyn puitejaon muutos on
luonteeltaan vahainen, eika sen katsota johtavan kaupunkikuvan turmeltumiseen.
Rakennuksen ominaisuudet ja erityispiirteet eivat ole heikentymassa ilman painavaa
syyta. Paatds on tehty lainmukaisessa jarjestyksessa eika paatoksenteossa ole
tapahtunut virhetta.

Sovelletut lainkohdat

Rakentamislaki 16 §,308,318,428,458,468,618,638,91-948,968,1278,1788
Hallintolaki 27 8,28 §,49b §

Ymparistdministerion asetus kantavista rakenteista 2 §

Ymparistoministerion asetus rakennuksen energiatehokkuuden parantamisesta
korjaus- ja muutostoissa 10 §

Ymparistdministerion asetus asuin-, majoitus- ja tyotiloista 5 8
Maankaytto- ja rakennusasetus 73 8

Tiedoksi
Hakija (asunto-osakeyhtidé Porokolmio) ja oikaisuvaatimuksen jattaja

Allekirjoitus

Jarko Uusipulkamo, valvontainsinori

Viranhaltijapaatéksen nahtavanaolo

Paatdspdytakirja pidetaan yleisesti nahtavana Rovaniemen kaupungin verkkosivuilla
5.2.2026 alkaen.

Paatos lahetetty sahkdpostilla 3.2.2026
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Hallintovalitus
§1

Hallintovalitus
Hallintovalitus

OTE: Hallintovalitus Pohjois-Suomen Ha-o 7/30 pv, julkinen kuulutus
Tahan paatdkseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus

Tahan paatokseen saa hakea muutosta se, johon paatés on kohdistettu tai jonka
oikeuteen,velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa ja se, jonka
valitusoikeudesta laissa erikseen saadetaan.

Viranomainen saa hakea muutosta valittamalla my®s, jos valittaminen on tarpeen
viranomaisen valvottavana oleva yleisen edun vuoksi.

Valitusaika ja valituksen perille toimittaminen

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa tdman paatdksen tiedoksisaantipaivasta. Valitus
on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena paivana
ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman
paivan kuluttua julkisen kuulutuksen julkaisemisajankohdasta. Jos valitusajan
viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpadiva, joulu- tai juhannusaatto
tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusviranomainen

Pohjois-Suomen hallinto-oikeus
Torikatu 34-40, 96100 Oulu

Postiosoite: PL 189, 90101 Oulu
Puhelinnumero: vaihde: 029 56 42800
Faksi: 029 56 42841

Sahkdposti pohjois-suomi.hao@oikeus.fi
Aukioloaika: ma-pe 8-16.15

Valituksen voi tehda my®6s hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet/#/.

Valituksen muoto ja sisalté

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:

1) paatos, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatos);
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2) milta kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi (vaatimukset);

3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu
valittajaan.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa
kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myds taman yhteystiedot on
ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilld ollessa ilmoitettava
viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myos se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite). Mikali valittaja
on ilmoittanut enemman kuin yhden prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita,
mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:
1) valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen;

2) selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai muu selvitys
valitusajan alkamisen ajankohdasta;

3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Valituksen maksu / oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeudessa valituksen kasittelysta perittava oikeudenkayntimaksu on 310
euroa. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatdsta muutoksenhakijan
eduksi, oikeudenkayntimaksua ei perita. Maksua ei mydskaan perita eraissa
asiaryhmissa eika mydskaan, mikali asianosainen on muualla laissa vapautettu
maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmakohtainen.
(Tuomioistuinmaksulaki 11.12.2015/1455. https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2015
/201514557?search%5Btype%5D=pika&search%5Bpika%5D=tuomioistuinmaksulaki)

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjanotteita ja liitteita voi pyytaa Rovaniemen kaupungin
kirjaamosta.

Postiosoite: PL 8216, 96101 Rovaniemi

Kayntiosoite: Osviitta asiakaspalvelu Olkkarin Hyvinvointi- ja palvelupisteessa
Koskikatu 19, Rovaniemi

Sahkdpostiosoite: kirjaamo(at)rovaniemi.fi

Telefax: 016 322 6450

Puhelin: 016 3221

Osviitta avoinna: arkipaivisin ma - to kello 9.00 - 16.30 ja pe kello 9.00 - 15.30
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